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Nuevo Decreto de Depdsito de Fianzas de Castilla-La Mancha

El Decreto 6/2022, de 25 de enero, por el que se regula el depdsito de fianzas y el Censo Regional
de Contratos de Arrendamiento de Fincas Urbanas de Castilla-La Mancha. (DOCM de 4 de
febrero).

Este decreto consta de 23 articulos organizados en dos capitulos donde se recoge la
obligatoriedad del depoésito de fianza correspondiente tanto a los contratos de arrendamiento de
las fincas urbanas como a los contratos de prestacion de servicios que requieran el deposito de
una fianza. Igualmente, propone la creacion de un Registro de contratos de arrendamientos
urbanos.

El nuevo Decreto de Depdsito de Fianzas ademas establece la creacidon del Registro de

contratos de arrendamiento de fincas urbanas de Castilla-L.a Mancha, el cual contendra de

manera ordenada los datos correspondientes a los contratos suscritos en los que exista la
obligacién de depositar la fianza.

En el registro constaran la inscripcion, modificacion y cancelacion de estos contratos y
distinguirad una seccidn de contratos de arrendamiento de viviendas con proteccion pablica, una
de viviendas libre, otra de arrendamiento para uso distinto de la vivienda y otra de contratos de
suministros.

EL DEPOSITO DE FIANZAS

El nuevo decreto de deposito de fianzas establece que estaran obligados al depdsito de las

fianzas las personas fisicas, juridicas vy entidades arrendadoras de fincas urbanas, ademas de las
personas subarrendadoras de fincas urbanas para uso distinto de la vivienda.

Asimismo, las empresas suministradoras de servicios de agua, gas, electricidad y servicios
analogos a fincas urbanas estaran obligadas al depdsito de aquellas fianzas que hubieran exigido.

El decreto recoge también que quedan exceptuadas de la obligacion de prestar fianza, pero
obligadas a depositarla, las administraciones publicas, sus organismos auténomos, las entidades
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de derecho publico, asi como entes publicos y entidades de titularidad publica que tienen por
objeto la mediacion en el alquiler, cuando actien como arrendadoras.

En este sentido, sera obligatoria la prestacién de fianza en metalico en cuantia equivalente

a una mensualidad de renta, en los arrendamientos de viviendas, y de dos mensualidades,
en los destinados a uso distinto del de vivienda.

El depdsito sera gratuito, sin devengo de interés, y debera realizarse en el plazo méaximo de treinta
dias, a contar desde el dia siguiente al de la fecha de celebracion del contrato, y mantenerse hasta
la extincion de los respectivos contratos. En caso de arrendamiento de viviendas con proteccion
oficial, comenzara a contarse desde la fecha del visado por parte del 6rgano competente en
materia de vivienda protegida.

Concluida la tramitacién, se entregard a la persona o entidad arrendadora un documento
acreditativo denominado resguardo de deposito de fianza y extinguido el contrato, se procedera
a la devolucién del deposito de fianza.

REGIMEN ESPECIAL DE CONCIERTO

El régimen especial de concierto constituye un sistema especial respecto del régimen general de
depdsito de fianzas y afecta a las personas o entidades arrendadoras de fincas urbanas que podran
potestativamente acogerse al régimen especial de concierto, siempre que cumplan alguno de los
siguientes requisitos, que serdn o bien disponer de un minimo _de 10 fincas urbanas
arrendadas o bien cuando la fianza o fianzas a depositar sean por importe igual o superior
a10.000 euros.

Estaran acogidas obligatoriamente al régimen especial de concierto las__empresas
suministradoras de agua, gas, electricidad y servicios andlogos a fincas urbanas cuando lo
exijan en sus contratos o poélizas de abono, la prestacion de fianza por los usuarios para el
aseguramiento de sus responsabilidades.
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La cuantia inicial del depdsito ascenderd al 90 por ciento del total de las fianzas incluidas
en el concierto, mientras que el 10 por ciento restante quedara en poder de la persona o entidad
arrendadora para hacer frente a la restitucion a las personas o entidades arrendatarias de las
fianzas correspondientes a los contratos extinguidos.

La adquisicion, por una nueva persona o entidad, de las fincas urbanas acogidas al régimen
especial concierto, asi como la fusion, absorcion, transformacién o escision de la sociedad
arrendadora que conlleve una subrogacion en los contratos de arrendamiento y depdsitos de las
fianzas practicadas dara lugar a la modificacion del concierto.
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